
Vereinfachte Berechnung der Wohnfläche nach der Wohnflächenverordnung : 
 

 
Objekt: 51597 Morsbach 

 
Büro / Anbau Eingang Straßenseite 

Raumbezeichnung Berechnung m² 
 

OG I:   
Flur 2,3*1,85    4,26 
Zimmer I (Wartezimmer) 2,35*3,0    7,05 
Zimmer II (Büro) 3,5*4,2   14,70 
Bad/ WC  1,65*3,0-0,6    4,35 
OG I Gesamt:    30,36 
 
OG II: 

  

Flur 1,2*1,85    2,22 
Küche 4,15*3,0   12,45 
Zimmer III (Wohnzimmer) 3,5*4,14   14,49 
OG II Gesamt:    29,16 
 
DG: 

  

Speicher (Nutzfläche/ Ausbaureserve) 4,2*7,35-(3*1)    27,87 
 

Das Büro hat eine Wohn-/ Nutzfläche von ca. 59,5 m²,  
sowie eine Ausbaureserve im DG von ca. 28 m²     

 
 
 
 
 

Ladenlokal / Erdgeschoss  
Raumbezeichnung Berechnung m² 

 
Ladenlokal / Verkaufsraum 3,57*11,2   39,98 
Nebenraum I 3,6*4,0+1,1   15,50 
Nebenraum II 4,5*3,6-1,4   14,80 
Nebenraum III 2,85*3,5+1,7   11,68 
 
Gesamt: 

  
  81,96 

 
Das Ladenlokal hat eine Nutzfläche von 82 m² 

(zuzüglich ca. 50 m² Lagerfläche und WC im Kellergeschoss)  
 
 

  



Vereinfachte Berechnung der Wohnfläche nach der Wohnflächenverordnung : 
 

 
Objekt: 51597 Morsbach 

 
 

Hauptwohnung mit Eingang auf der Hausrückseite  
 

Obergeschoss  
Raumbezeichnung Berechnung m² 

 
Wohnzimmer 4,0*4,64   18,56 
Balkon 4,60*1,5/4    1,73 
Esszimmer 4,0*3,44   13,76 
Diele 2,26*2,4    5,42 
Küche 4,0*3,45   13,80 
Lesezimmer I 4,0*4,0   16,00 
Lesezimmer II 4,0*4,0   16,00 
 
Gesamt: 

   
85,27 

 
 

Dachgeschoss  
Raumbezeichnung Berechnung m² 

 
Zimmer I 4,1*8,4-6,1   28,34 
Flur 2,3*2,0    4,60 
Zimmer II (mit Gaube) 4,2*3,4   14,28 
Badezimmer  3,0*1,1-0,6    2,70 
Zwischenflur 3,2+1,1    4,30 
Zimmer III 4,2*3,6-2,6   12,52 
Badezimmer 2,85*1,9-1,1    4,32 
Zimmer IV 1,5*4,3-1,0    5,45 
 
Gesamt: 

   
76,51 

 
 
 

Die Gesamtwohnfläche der Hauptwohnung beträgt ca. 162 m². 
 
 

 
Erstellt nach Ortsbesichtigung nach einem elektronischen Aufmaß der Räume am 24.10.22. 
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